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Le bail réel solidaire est un dispositif inédit qui permet a des ménages aux revenus
modestes d’accéder a la propriété en centre-ville.

Le premier d’entre eux en France a été signé entre I’Organisme de foncier solidaire de
la Métropole lilloise, qui féte son premier anniversaire, et un promoteur privé.
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Février 2017-février 2018. Voila tout juste un an que la métropole lilloise a créé son
organisme de foncier solidaire. L’'Organisme de foncier solidaire de la métropole lilloise
(OFSML) a pour objectif de favoriser I'accés des ménages modestes a la propriété dans
des quartiers ou les logements sont trés chers. Autrement dit, de mettre de la mixité
sociale en centre-ville.

Un abattement de la taxe fonciére

L’acquéreur est bien propriétaire de son logement et s’acquitte, pour le foncier, d’'une
faible redevance (1 € par mois pendant la durée de la propriété) aupres de I'Organisme
de foncier solidaire. Il bénéficie d’'une TVA réduite (5,5 % au lieu de 20 %) et peut
souscrire un prét a taux zéro. Autre avantage en ce qui concerne les acquéreurs sur
Lille : un abattement de 30 % de la taxe fonciére.

Un espace de 20 000m?

L’'OFSML a signé son premier bail réel solidaire mi-décembre avec un promoteur prive,
Finapar, pour la commercialisation de 15 logements situés dans un batiment historique,
I'ancienne faculté de pharmacie, en centre-ville. Un quartier prisé de la capitale des
Flandres, auquel des ménages a revenus modestes ou moyens ne pourraient prétendre
autrement.

A lire aussi : Les Vaisins du guai posent la premiére pierre de leur logement participatif

En 2016, le promoteur immobilier a acheté & la ville cet espace de 20 000 m? puis lui a
rétrocédé, pour un euro symbolique, le volume correspondant aux 15 logements. Outre
ces derniers, Finapar proposera

une galerie d’art, le centre culturel
britannique et un hétel Marriott de 127 chambres. L’ensemble de cette vaste opération
mixte sera livré au dernier trimestre 2019.


https://www.la-croix.com/Economie/Economie-solidaire/Pres-Lyon-lhabitat-participatif-facteur-lien-social-2017-03-24-1200834390
https://www.la-croix.com/France/Les-Voisins-quai-posent-premiere-pierre-leur-logement-participatif-2016-06-02-1200765542
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Accession a la propriété, pérennité, mixité : ce premier BRS fait d’'une pierre trois
coups et tout le monde y trouve son compte, de la collectivité locale a I’'acquéreur aux
revenus moyens en passant par les promoteurs et... les banquiers. Pour financer les
accédants a la propriété éligibles au dispositif a Lille, le Crédit foncier est mobilisé
comme banque ressource. « Cette opération pilote va pouvoir se déployer sur
I'’ensemble de la métropole lilloise et du territoire national », se félicite Benoit Mariton,
au Crédit foncier. L’organisme de foncier de la métropole lilloise, le premier créé en
France, a été suivi par d’autres qui devraient développer ce nouvel outil.

Les organismes de foncier solidaire
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bail réel solidaire qu’il propose compléte I'offre lilloise en matiere de logement social :
I'usufruit locatif social, déja fondé sur la dissociation du sol et du béati mais pour du
locatif et sur une durée de quinze ans, ou le prét social de location-accession (PSLA),
qui facilite I'accés a la propriété d’'un ménage modeste sans apport initial.

Apres Lille, trois OFS ont été agréés en France : le Comité ouvrier du logement
Atlantique, la Fédération des coopératives franciliennes et I’établissement public
foncier et d’aménagement (EPFA) de Guyane. D’autres sont en cours d’agrément,
notamment a Saint-Malo et Rennes. La Ville de Paris a également engagé une réflexion a
ce sujet.

Fanny Magdelaine
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